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Bérleti dij fizetése a COVID-19 jarvany idején

Altalaban véve a szerz8d6 felek teljes eqészében szabadon allapodhatnak meg a bérleti szerz&dés tartalmardl, azon beliil a
kockazatok eltér6 megosztasarol. A kereskedelmi szektorban a kockazatot rendszeresen a bérlg viseli.

A COVID-19 jarvanyra tekintettel a 47/2020 (I11.18.) sz. Kormany rendelet el8irta a bérleti szerz6dések felmondasanak és a
bérleti dijak emelésének a tilalmat.

A bérleti dijakat ugyanakkor a bérleti szerz8dés szerinti feltételekkel tovabbra is kell fizetni kell, a bérlG a fizetést nem tagadhatja
meg automatikusan a koronavirus jarvany altal okozott negativ gazdasagi helyzetre hivatkozassal.
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Amennyiben azonban a bérleti szerz6désben szerepel vis maior helyzetre sz616 rendelkezés, akkor az abban el&irtakat kell
alkalmazni. Az ilyen vis maior rendelkezés lehet&séget adhat a bérleti dij csckkentésére, vagy a bérlé altal a szerz&dés
felmondasra.

Az, hogy egy ilyen zaradékrol ténylegesen megallapodtak-e, és alkalmazhatb-e a jelenlegi helyzetre, csak az egyedi eset
vizsgalataval lehet meghatarozni.

Ha a szerz8désben nem szerepel vis maior rendelkezés, akkor a Ptk. szabalyai alkalmazandok, amelyek koziil a jelen helyzetre a
kartérités szabalyai al6l vald mentesiilésre és a lehetetleniilésre vonatkozd szabélyok lehetnek relevansak.

gy mentesiilhet a bérl§ a kartéritési kotelezettséq alél, ha nem tudja fizetni a bérleti dijakat, azaz amikor szerz8dést szeg. A
bérleti dijjal magaval azonban tovébbra is adds marad.

A bérleti szerz8dések tekintetében véleményiink szerint a jarvanyra tekintettel a szerz6dés lehetetleniilése nem johet szbba.
Azzal, hogy a bérlének a gazdasagi helyzete megromlott, a tevékenysége esetleg ledllt, a bérleti jogviszony jogi értelemben nem
lehetetleniilt el. A jov8ben varhatdan szédmos ilyen jogvita fog a birésagok elé keriilni. Elképzelhetd, hogy a birdi jog kidolgoz a
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bérlék védelmében egy a jelenlegi uralkodé allasponttdl eltérs jogértelmezést.

Osszességében megallapithat6, hogy az egyes bérleti szerz6dések eseti vizsgalata sziikséges a bérleti dijak mérséklését vagy a
bérleti szerz8dés felmondasat megel&z&en.

Az SAXINGER COVID-19 csapatanak szakért&i srommel segitenek Onnek a jelen téméban, és vélaszolnak a COVID-19-hez
kapcsolodd egyéb jogi kérdéseire is

Allapot 2020.03.25.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a jogi helyzet folyamatosan valtozhat, de igyeksziink a tartalmat folyamatosan aktualizalni.
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